
 

 

Stan na dzień sporządzenia prospektu informacyjnego 

Data sporządzenia prospektu: 27.07.2026r. 

PROSPEKT INFORMACYJNY  

CZĘŚĆ OGÓLNA 

 
I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA 

II. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 

PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO (należy wskazać, o ile istnieją, 
trzy ukończone przedsięwzięcia deweloperskie, w tym ostatnie) 

Adres  ---------- 

Data rozpoczęcia  ---------- 

Data wydania decyzji o pozwoleniu na użytkowanie ---------- 

PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

 

Adres  ----------- 

Data rozpoczęcia  ----------- 

DANE DEWELOPERA 

 

Deweloper WOJTPOL INVEST Sp. z o.o. 

Forma prawna: spółka z ograniczoną odpowiedzialnością 

Nr KRS:  0001229695 

Adres  ul. Przemysłowa 1, 26-900 Kozienice 

Numer NIP REGON NIP: 8121931285 REGON: 544278642 

Numer telefonu 48 611 07 94 

Adres poczty elektronicznej kaskada@wojtpol.pl 

Numer faksu --------------- 

Adres strony internetowej dewelopera www.kaskada.wojtpol.pl 

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 
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Data wydania decyzji o pozwoleniu na użytkowanie ------------ 

PRZYKŁAD OSTATNIEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

 

Adres  ----------- 

Data rozpoczęcia  ------------ 

Data wydania decyzji o pozwoleniu na użytkowanie ------------ 

 

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub 

prowadzi się postępowania egzekucyjne na kwotę 
powyżej 100 000 zł 

 
NIE 

 

III. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA 
DEWELOPERSKIEGO 

INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 
TERENU 

 

Adres i numer działki 

ewidencyjnej i obrębu1) 

ul. Hamernicka 22, 26-900 Kozienice,  

DZ. EW. NR 3704/16, OBR. EW. 0004 KOZIENICE - MIASTO, 

JEDN. EW. 140705_4 KOZIENICE - MIASTO 

identyfikator działki 140705_4.0004.3704/16 

Numer księgi wieczystej  KW nr RA1K/00035657/2 

Istniejące obciążenia 

hipoteczne nieruchomości lub 

wnioski o wpis w dziale 

czwartym księgi wieczystej 

Brak obciążeń i wpisów 

W przypadku braku księgi 

wieczystej informacja o 

powierzchni działki i stanie 

prawnym nieruchomości2)  

Nie dotyczy 

Informacje dotyczące 

obiektów istniejących 

położonych w sąsiedztwie 

inwestycji i wpływających na 

warunki życia3)  

Zgodnie z decyzją Burmistrza Miasta Kozienice znak sprawy: 

GS.6730.303.2025.MM z dnia 28.04.2026 r. o warunkach zabudowy i 

na podstawie załącznika nr 2 do niniejszej decyzji 

zawierającego analizę urbanistyczną w sprawie realizacji inwestycji 

polegającej na: 

 
1) Jeżeli działka nie posiada adresu, należy opisowo określić jej położenie. 
2) W szczególności imię i nazwisko albo firma właściciela lub użytkownika wieczystego oraz istniejące obciążenia na 

nieruchomości. 
3) W szczególności obiekty generujące uciążliwości zapachowe, hałasowe, świetlne. 
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 budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garażem podziemnym, 

budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z częścią handlowo-usługową 

i z garażem podziemnym oraz budowie wiaty wraz z niezbędną infrastrukturą 

teren działki związanej z realizacją inwestycji: 

 zlokalizowany jest w zasięgu gruntów klasy: Bi, Bz, 

 znajduje się: 

 poza miejscowością uzdrowiskową oraz obszarami ochrony 

uzdrowiskowej, 

 poza obszarami występowania udokumentowanych złóż kopalin, 

 w granicach obszarów występowania wód podziemnych: Główny 

Zbiornik Wód Podziemnych Nr 222 „Dolina środkowej Wisły 

(Warszawa - Puławy)”, 

 poza terenami zagrożonymi osuwaniem się mas ziemnych, 

 poza obszarami podlegającymi ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 

kwietnia  

2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 z późn. zm.), 

 poza obszarami, o których mowa w art. 169 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 

20 lipca 2017 r. – Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r. poz. 960 z późn. zm.), 

 poza terenami górniczymi ustalonymi na podstawie ustawy z dnia 9 

czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i górnicze (Dz. U. z 2024 r. poz. 

1290 z późn. zm.), 

 poza obszarami i obiektami objętymi formami ochrony zabytków, o 

których mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie 

zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292 z późn. 

zm.) oraz ujętymi w gminnej ewidencji zabytków, przy czym w 

sąsiedztwie  cmentarza żydowskiego wpisanego do rejestru zabytków 

(nr rej.: 403/A/89 z dn. 03.04.1989 r.) oraz ujętego w gminnej ewidencji 

zabytków, 

 poza granicami terenów, związanych z realizacją zadań rządowych albo 

samorządowych, dotyczących inwestycji celu publicznego, o których 

mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym - inwestycji celu publicznego o 

znaczeniu ponadlokalnym określonych w planie zagospodarowania 

przestrzennego województwa, wskazanych w planie miejscowym, który 

utracił moc na podstawie art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o 

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z 

późn. zm.), 

 poza zasięgiem zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia 

poważnej awarii przemysłowej, 

 poza granicami lotniska, obszarami rozmieszczenia lotniczych urządzeń 
naziemnych, obszarami dla których wyznaczono powierzchnie 

ograniczające zabudowę z uwagi na bezpieczeństwo ruchu lotniczego i 

prawidłowe funkcjonowanie lotniczych urządzeń naziemnych, 

 poza zasięgiem stref ochronnych terenów zamkniętych ustalonych przez 

Ministra Obrony Narodowej, 

 poza zasięgiem linii kolejowej o znaczeniu państwowym, 
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 poza zasięgiem Inwestycji, Inwestycji Towarzyszącej oraz obszaru 

otoczenia Centralnego Portu Komunikacyjnego, 

 w odległości większej niż: 

 25 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyższych 

napięć, której napięcie znamionowe wynosi 220 kV,  

 40 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyższych 

napięć, której napięcie znamionowe przekracza 220 kV, lecz jest nie 

większe niż 400 kV,  

 70 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyższych 

napięć, której napięcie znamionowe przekracza 400 kV,  

 25 m od osi linii kablowej HVDC 450 kV oraz żyły powrotnej, 

 65 m od osi gazociągu wysokiego ciśnienia o średnicy nie większej niż 
500 mm, 

 100 m od osi gazociągu wysokiego ciśnienia o średnicy większej niż 500 

mm, 

 35 m od osi gazociągu podwyższonego średniego ciśnienia o średnicy 

mniejszej niż 500 mm lub równej 500 mm,  

 50 m od osi gazociągu podwyższonego średniego ciśnienia o średnicy 

większej niż 500 mm, 

 20 m od osi rurociągu przesyłowego dalekosiężnego służącego do 

transportu ropy naftowej lub produktów naftowych, 

 poza zasięgiem obszaru w stosunku do którego decyzją o ustaleniu 

lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesyłowej, o której 

mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i 

realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesyłowych 

(Dz. U. z 2024 r. poz. 1199), ustanowiony został zakaz, o którym mowa 

w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy 

 przylega do drogi publicznej – gminnej nr 170584W oraz drogi 

wewnętrznej, przy czym obsługa komunikacyjna następuje z drogi nr 

170584W 

 zlokalizowany jest w sąsiedztwie obiektów i urządzeń infrastruktury 

technicznej - sieć gazowa 

 częściowo, w odległości mniejszej niż 50 m od terenu cmentarza, 

 w całości, w odległości większej niż 50 m oraz mniejszej niż 150 m od 

terenu cmentarza, 

 zlokalizowany jest – zgodnie ze wskazaniem załącznika graficznego nr 

3 do w/w decyzji, na terenie zabudowy usług 

Akty planowania 

przestrzennego i inne akty 

prawne na podstawie 

przepisów odrębnych na 

terenie objętym 

przedsięwzięciem 

deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym 

  

Ramowe studium 

uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania 

przestrzennego związku 

metropolitalnego 

Brak planu zagospodarowania 

przestrzennego. 

Studium uwarunkowań i 

kierunków 

zagospodarowania 

przestrzennego gminy 
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Miejscowy plan 

zagospodarowania 

przestrzennego 

Miejscowy plan rewitalizacji 

Miejscowy plan odbudowy  

Inne4)  

Ustalenia obowiązującego 

miejscowego planu 

zagospodarowania 

przestrzennego dla terenu 

objętego przedsięwzięciem 

deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym  

 

Przeznaczenie terenu Brak planu – nie dotyczy 

Maksymalna i minimalna 

intensywność zabudowy 

Brak planu – nie dotyczy 

Maksymalna wysokość 
zabudowy 

Brak planu – nie dotyczy 

Minimalny udział 

procentowy powierzchni 

biologicznie czynnej 

Brak planu – nie dotyczy 

Minimalna liczba miejsc do 

parkowania 

Brak planu – nie dotyczy 

Warunki ochrony 

środowiska i zdrowia ludzi, 

przyrody i krajobrazu 

Brak planu – nie dotyczy 

Wymagania dotyczące 

zabudowy i 

zagospodarowania terenu 

położonego na obszarach 

szczególnego zagrożenia 

powodzią 

Brak planu – nie dotyczy 

Warunki ochrony 

dziedzictwa kulturowego i 

zabytków oraz dóbr kultury 

współczesnej 

Brak planu – nie dotyczy 

Wymagania dotyczące 

ochrony innych terenów lub 

Brak planu – nie dotyczy 

 
4) Akty prawne (rozporządzenia, zarządzenia, uchwały) w sprawie: 

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK), 

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszącej, 

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, 

obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, użytku 

ekologicznego, zespołu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roślin, zwierząt i grzybów), 

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpośredniej i terenu ochrony pośredniej ujęcia wody, 

5) wyznaczenia obszarów cichych w aglomeracji lub obszarów cichych poza aglomeracją, 
6) utworzenia obszaru ograniczonego użytkowania, 

7) uznania zabytku za pomnik historii, 

8) określenia granic obszaru Pomnika Zagłady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego, 

9) ustalenia zasad i warunków sytuowania obiektów małej architektury, tablic reklamowych i urządzeń reklamowych oraz 

ogrodzeń, ich gabarytów, standardów jakościowych oraz rodzajów materiałów budowlanych. 
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obiektów podlegających 

ochronie na podstawie 

przepisów odrębnych 

Warunki i szczegółowe 

zasady obsługi w zakresie 

komunikacji 

Brak planu – nie dotyczy 

Warunki i szczegółowe 

zasady obsługi w zakresie 

infrastruktury technicznej 

Brak planu – nie dotyczy 

 

Ustalenia obowiązującego 

miejscowego planu 

zagospodarowania 

przestrzennego dla działek lub 

ich fragmentów, znajdujących 

się w odległości do 100 m od 

granicy terenu objętego 

przedsięwzięciem 

deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym* 

Przeznaczenie terenu Brak planu – nie dotyczy 

Maksymalna i minimalna 

intensywność zabudowy 

Brak planu – nie dotyczy 

Maksymalna wysokość 
zabudowy 

Brak planu – nie dotyczy 

Minimalny udział 

procentowy powierzchni 

biologicznie czynnej 

Brak planu – nie dotyczy 

Minimalna liczba miejsc do 

parkowania 

Brak planu – nie dotyczy 

Ustalenia decyzji o warunkach 

zabudowy albo decyzji o 

ustaleniu lokalizacji 

inwestycji celu publicznego 

dla terenu objętego 

przedsięwzięciem 

deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym w przypadku 

braku miejscowego planu 

zagospodarowania 

przestrzennego 

 

 

Funkcja zabudowy i 

zagospodarowania terenu: 

- mieszkalna 

(podstawowa) 

- usługowa 

(uzupełniająca) 

Sposób użytkowania obiektów 

budowlanych oraz zagospodarowania 

terenu: 

- zabudowa mieszkaniowa 

wielorodzinna i usługi 

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: 

gabaryty 
a) budynek mieszkalny wielorodzinny: 

− szerokość elewacji frontowej: od 45 

m do 53 m, 

− wysokość zabudowy: od 17 m do 20 

m, 

b) – budynek mieszkalny 

wielorodzinny z częścią handlowo-

usługową: 
− szerokość elewacji frontowej: od 45 

m do 63 m, 

− wysokość zabudowy: od 18 m do 20 

m, 

c) – wiaty: 

− szerokość elewacji frontowej: od 2 

m do 15 m, 

− wysokość zabudowy: od 2,5 m do 5 

m. 

forma architektoniczna 
d) budynek mieszkalny wielorodzinny: 

− geometria dachu:  

 
*
 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza się informację „Brak planu”.  
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= układ i kąt nachylenia połaci 

dachowych: dach płaski (<12º),  

= kierunek głównej kalenicy w 

stosunku do frontu działki: nie 

określa się, 
e) – budynek mieszkalny 

wielorodzinny z częścią handlowo-

usługową: 
− geometria dachu:  

= układ i kąt nachylenia połaci 

dachowych: dach płaski (<12º),  

= kierunek głównej kalenicy w 

stosunku do frontu działki: nie 

określa się, 
f) – wiaty: 

− geometria dachu:  

= układ i kąt nachylenia połaci 

dachowych: dach płaski (<12º), 

= kierunek głównej kalenicy dachu w 

stosunku do frontu działki: nie 

określa się, 

usytuowanie linii zabudowy linia zabudowy: nieprzekraczalna, 

zgodnie z załącznikiem graficznym nr 1 

do w/w decyzji o WZ 

Stwierdza się zgodność planowanej 

inwestycji z przepisami odrębnymi 

jednocześnie wskazując na konieczność 
utrzymania nieprzekraczalnej linii 

zabudowy w odległości 50 m od granic 

cmentarza. 6m od granic działek 

drogowych. 

intensywność wykorzystania 

terenu 

intensywność zabudowy: do 2,75, 

nadziemna intensywność zabudowy: od 

1,2 do 1,55 

warunki ochrony środowiska 

i zdrowia ludzi, przyrody i 

krajobrazu 

Przedmiotowa inwestycja nie jest 

zaliczana do przedsięwzięć mogących 

znacząco oddziaływać na środowisko 

określonych w Rozporządzeniu Rady 

Ministrów z dnia 10 września 2019 r. w 

sprawie przedsięwzięć mogących 

znacząco oddziaływać na środowisko 

(Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z późn. zm.). 

 

wymagania dotyczące 

zabudowy i 

zagospodarowania terenu 

położonego na obszarach 

szczególnego zagrożenia 

powodzią 

Nie dotyczy 

warunki ochrony 

dziedzictwa kulturowego i 

zabytków oraz dóbr kultury 

współczesnej 

teren działki związanej z realizacją 
inwestycji położony jest poza obszarami 

i obiektami objętymi formami ochrony 

zabytków, o których mowa w art. 7 

ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie 

zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. 
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U. z 2024 r. poz. 1292 z późn. zm.) oraz 

ujętymi w gminnej ewidencji zabytków, 

przy czym w sąsiedztwie  cmentarza 

żydowskiego wpisanego do rejestru 

zabytków (nr rej.: 403/A/89 z dn. 

03.04.1989 r.) oraz ujętego w gminnej 

ewidencji zabytków, 

prace ziemne należy prowadzić pod 

stałym nadzorem archeologicznym, z 

możliwością przekształcenia w 

ratownicze badania wykopaliskowe, ze 

względu lokalizację w sąsiedztwie 

cmentarza żydowskiego, wpisanego do 

rejestru zabytków byłego województwa 

radomskiego prawomocną decyzją 
wojewódzkiego konserwatora zabytków 

w Radomiu z dn. 03.04.1989 r., nr rej. 

403/A/89 . 

wymagania dotyczące 

ochrony innych terenów lub 

obiektów podlegających 

ochronie na podstawie 

przepisów odrębnych 

Nie dotyczy 

warunki i szczegółowe 

zasady obsługi w zakresie 

komunikacji 

przylega do drogi publicznej – gminnej 

nr 170584W oraz drogi wewnętrznej, 

przy czym obsługa komunikacyjna 

następuje z drogi nr 170584W 

obsługa parkingowa - minimalna liczba 

miejsc do parkowania: 

- 1,2 miejsca na każdy lokal mieszkalny, 

z uwzględnieniem istniejących 

stanowisk oraz miejsc w garażach, 

- 1 miejsce na każde rozpoczęte 50 m2 

powierzchni użytkowej części 

usługowej 

warunki i szczegółowe 

zasady obsługi w zakresie 

infrastruktury technicznej 

posiada dostęp do sieci wodociągowej, 

elektroenergetycznej, kanalizacji 

sanitarnej oraz gazowej, 

zaopatrzenie w wodę – z sieci 

wodociągowej, poprzez projektowane 

przyłącze, 

zaopatrzenie w energię elektryczną – z 

sieci elektroenergetycznej, poprzez 

projektowane przyłącze, 

zaopatrzenie w gaz – z sieci gazowej, 

poprzez projektowane przyłącze, 

zaopatrzenie w ciepło – z 

projektowanego indywidualnego źródła 

ciepła, 

gospodarka odpadami – zgodnie z 

regulaminem utrzymania czystości i 

porządku na terenie gminy, 

odprowadzanie ścieków bytowych – do 

sieci kanalizacji sanitarnej, poprzez 

projektowane przyłącze, 
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odprowadzenie wód opadowych i 

roztopowych – na nieutwardzony teren 

inwestycji 

Informacje dotyczące 

przewidzianych inwestycji w 

promieniu 1 km od 

przedmiotowej 

nieruchomości5), zawarte w: 

 

miejscowych planach 

zagospodarowania 

przestrzennego 

Brak  

Wg informacji udzielonych przez Urząd 

Miejski w Kozienicach Informacje dot. 

planowanych inwestycji udostępnione 

są na portalu kozienice.e-mapa.pl  

studium uwarunkowań i 

kierunków 

zagospodarowania 

przestrzennego gminy  

Brak 

Wg informacji udzielonych przez Urząd 

Miejski w Kozienicach Informacje dot. 

planowanych inwestycji udostępnione 

są na portalu kozienice.e-mapa.pl 

decyzjach o warunkach 

zabudowy i 

zagospodarowania terenu 

Brak 

Wg informacji udzielonych przez Urząd 

Miejski w Kozienicach Informacje dot. 

planowanych inwestycji udostępnione 

są na portalu kozienice.e-mapa.pl 

decyzjach o środowiskowych 

uwarunkowaniach 

Brak  

Wg informacji udzielonych przez Urząd 

Miejski w Kozienicach Informacje dot. 

planowanych inwestycji udostępnione 

są na portalu kozienice.e-mapa.pl 

decyzjach o obszarach 

ograniczonego użytkowania 

B Wg informacji udzielonych przez 

Urząd Miejski w Kozienicach 

Informacje dot. planowanych inwestycji 

udostępnione są na portalu kozienice.e-

mapa.pl rak 

miejscowych planach 

odbudowy 

Brak  

Wg informacji udzielonych przez Urząd 

Miejski w Kozienicach Informacje dot. 

planowanych inwestycji udostępnione 

są na portalu kozienice.e-mapa.pl 

mapach zagrożenia 

powodziowego i mapach 

ryzyka powodziowego 

Brak 

Wg informacji udzielonych przez Urząd 

Miejski w Kozienicach Informacje dot. 

planowanych inwestycji udostępnione 

są na portalu kozienice.e-mapa.pl 

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu 

publicznego, mogące mieć znaczenie dla terenu objętego 

przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym: 

 

 
5) Wskazane inwestycje dotyczą w szczególności budowy lub rozbudowy dróg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych 

korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie ścieków, spalarnie śmieci, wysypiska, 

cmentarze. 
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decyzja o zezwoleniu na 

realizację inwestycji 

drogowej 

Brak 

decyzja o ustaleniu 

lokalizacji linii kolejowej 

Brak 

decyzja o zezwoleniu na 

realizację inwestycji w 

zakresie lotniska użytku 

publicznego 

Brak 

decyzja o pozwoleniu na 

realizację inwestycji w 

zakresie budowli 

przeciwpowodziowych 

Brak 

decyzja o ustaleniu 

lokalizacji inwestycji w 

zakresie budowy obiektu 

energetyki jądrowej 

Brak 

decyzja o ustaleniu 

lokalizacji strategicznej 

inwestycji w zakresie sieci 

przesyłowej 

Brak 

decyzja o ustaleniu 

lokalizacji regionalnej sieci 

szerokopasmowej 

Brak 

decyzja o ustaleniu 

lokalizacji inwestycji w 

zakresie Centralnego Portu 

Komunikacyjnego  

Brak 

decyzja o zezwoleniu na 

realizację inwestycji w 

zakresie infrastruktury 

dostępowej 

Brak 

decyzja o ustaleniu 

lokalizacji strategicznej 

inwestycji w sektorze 

naftowym 

Brak 

INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU 

 

Czy jest pozwolenie na 

budowę 
 

tak* nie* 

 
* Niepotrzebne skreślić.  
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Czy pozwolenie na budowę 
jest ostateczne 

tak* nie* 

Czy pozwolenie na budowę 
jest zaskarżone 

tak* nie* 

Numer pozwolenia na budowę 
oraz nazwa organu, który je 

wydał 

Decyzja nr 85/2026 z dnia 4.03.2026r. wydana przez Starostę 
Kozienickiego,  

Decyzja o zmianie pozwolenia na budowę nr  278/2026 z dnia  

27.07.2026r., wydana przez Starostę Kozienickiego 

Data uprawomocnienia się 
decyzji o pozwoleniu na 

użytkowanie budynku 

Nie dotyczy 

Data zakończenia budowy 

domu jednorodzinnego  

Nie dotyczy 

Planowany termin rozpoczęcia 

i zakończenia robót 

budowlanych 

BUDYNEK A – ETAP I – BUDYNEK WIELORODZINNY 

Rozpoczęcie – 14 sierpień 2026 r. 

Zakończenie – 30 kwietnia 2028 r. 

 

Opis przedsięwzięcia 

deweloperskiego albo zadania 

inwestycyjnego 

 

Liczba budynków  2 (ETAP I – BUDYNEK A,  ETAP II-

BUDYNEK B) 

Rozmieszczenie budynków 

na nieruchomości (należy 

podać minimalny odstęp 

między budynkami) 

20,27m 

Sposób pomiaru powierzchni 

użytkowej lokalu 

mieszkalnego albo domu 

jednorodzinnego 

Ostateczne ustalenie powierzchni użytkowej Lokalu Mieszkalnego i 

Tarasu nastąpi w oparciu o pomiar powykonawczy wykonany na 

zasadach określonych w Rozporządzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 

września 2020 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu 

budowlanego (tj. z dnia 12 lipca 2022 r., 

Dz.U. z 2022 r. poz. 1679), a więc zgodnie z Polską Normą PN ISO 

9836: 2022-7 

– w zakresie w jakim odwołuje się do niej wskazane rozporządzenie, to 

jest w szczególności: 

- w metrach kwadratowych z dokładnością do dwóch miejsc po 

przecinku (tj. z dokładnością do 0,01 m2), 

- dla lokalu w stanie wykończonym, na poziomie podłogi (ale nie licząc 

listew przypodłogowych i innych tym podobnych elementów), 

- nie będzie wliczana powierzchnia otworów lub nisz na drzwi i okna, 

ani też powierzchnia zajęta przez stałe przegrody budowlane (ściany 

murowane). 

Zamierzony sposób i 

procentowy udział źródeł 

finansowania przedsięwzięcia 

Rodzaj posiadanych środków 

finansowych – kredyt, środki 

własne, inne 

10% środki własne, 90% kredyt 

bankowy 
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deweloperskiego lub zadania 

inwestycyjnego 

 

W następujących 

instytucjach finansowych 

(wypełnia się w przypadku 

kredytu) 

ING Bank Śląski S.A. 

Środki ochrony nabywców Otwarty mieszkaniowy 

rachunek powierniczy* 

Zamknięty mieszkaniowy rachunek 

powierniczy* 

Wysokość stawki 

procentowej, według której 

jest obliczana kwota składki 

na Deweloperski Fundusz 

Gwarancyjny6)  

0,45%  

Główne zasady 

funkcjonowania wybranego 

rodzaju zabezpieczenia 

środków nabywcy 

Deweloper oświadcza, że zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 1) Ustawy z dnia 20 

maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu 

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym 

zapewnia środek ochrony w postaci otwartego mieszkaniowego 

rachunku powierniczego prowadzonego dla Dewelopera przez ING 

Bank Śląski S.A. z siedzibą w Katowicach, na podstawie zawartej 

dnia XX sierpnia 2026 roku pomiędzy ING Bank Śląski S.A. z siedzibą 
w Katowicach a Deweloperem, Umowy Otwartego Mieszkaniowego 

Rachunku Powierniczego nr MRP/XXX/XX/2026 (zwanego dalej 

„Rachunkiem” lub „OMRP”). Środki wpłacone przez Nabywców na 

OMRP mogą zostać wykorzystane przez Dewelopera wyłącznie na 

realizację przedsięwzięcia deweloperskiego określonego w umowie 

deweloperskiej. Bank ewidencjonuje wpłaty dokonane na OMRP i 

wypłaty z OMRP odrębnie dla każdego Nabywcy, na przypisanym 

odrębnie dla każdego Nabywcy subkoncie, posiadającym indywidualny 

numer nadany dla takiego Nabywcy (rachunek indywidualny). Na 

pisemny wniosek Nabywcy ING Bank Śląski S.A. z siedzibą w 

Katowicach przekaże Nabywcy informację dotyczącą wpłat i wypłat 

zaewidencjonowanych na przypisanym do niego indywidualnym 

subkoncie Nabywcy (rachunku indywidualnym). 

Warunkiem wypłaty środków za zakończony etap Przedsięwzięcia 

Deweloperskiego jest zakończenie i rozliczenie wszystkich 

poprzednich etapów Przedsięwzięcia Deweloperskiego.  

Wypłaty z Rachunku Powierniczego dokonywane są w formie 

bezgotówkowej. 

 

Nazwa instytucji 

zapewniającej bezpieczeństwo 

środków nabywcy 

ING Bank Śląski S.A. 

 
6) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia … o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz 

o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. ….) wysokość składki jest wyliczana według stawki procentowej 

obowiązującej w dniu rozpoczęcia sprzedaży lokali mieszkalnych lub domów jednorodzinnych w ramach danego 

przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawkę procentową określa akt wykonawczy 

wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia … o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu 

jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. 
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Harmonogram 

przedsięwzięcia 

deweloperskiego lub zadania 

inwestycyjnego 

BUDYNEK A 

 

NR 
ETAPU 

OPIS TERMIN WARTOŚĆ % 
ETAPU 

(wypłaty 
ogólnej 
kwoty) 

I ETAP 

Zakup gruntu, uzyskanie 
decyzji o pozwolenie na 

budowę, prace 
przygotowawcze, 

rozpoczęcie wykopów 

Zakończenie etapu 
I: 

30.08.2026r. 
20% 

II ETAP Płyta fundamentowa 
Zakończenie etapu 

II: 
30.11.2026r. 

10% 

III ETAP 
Poziom „0” strop nad 

garaŜem 

Zakończenie etapu 
III: 

30.03.2027r. 
15% 

IV ETAP 
Konstrukcja budynku, 

ściany zewnętrzne 
osłonowe budynku 

Zakończenie etapu 
IV: 

30.08.2027r. 
20% 

V ETAP 
Pokrycie dachu, stolarka 

okienna, tynki wewnętrzne 

Zakończenie etapu 
V: 

30.11.2027r. 
25% 

VI ETAP 

Elewacja, pozostałe prace 
wykończeniowe i 

instalacyjne, 
zagospodarowanie terenu 

w obrębie budynku A. 

Zakończenie etapu 
VI: 

30.04.2028r. 
10% 

 

Dopuszczenie waloryzacji 

ceny oraz określenie zasad 

waloryzacji 

Zgodnie z zapisami Umowy Deweloperskiej §5: 

2. Cena Całkowita skalkulowana została z uwzględnieniem 

obowiązującej w dniu zawarcia Umowy stawki podatku VAT. W 

przypadku gdyby po dacie zawarcia Umowy stawka podatku VAT 

uległa zmianie lub nałożony zostałby inny podatek wpływający na 

wysokość Ceny Całkowitej, Cena Całkowita ulegnie odpowiedniej 

zmianie.------------------- 

3. W przypadku, gdyby zmiany określone w artykule 2. zd. Drugie 

Umowy spowodowały podwyższenie Ceny Całkowitej, Nabywca 

uprawniony będzie do odstąpienia od Umowy zgodnie z artykułem 

§11ust. 3 pkt 1. Umowy.-------------------------------------------------------- 

4. W przypadku określonym w artykule 2. zd. drugie Umowy do Ceny 

Całkowitej netto zostanie doliczona kwota obliczona w oparciu o 

aktualnie obowiązujące stawki podatku VAT lub innego, nowego 

podatku, przy czym zmiana ceny nie będzie dotyczyć płatności 

zrealizowanych, które według harmonogramu płatności przypadały 

przed zmianą stawek podatku VAT lub przed wprowadzeniem nowego 

podatku, chyba że według obowiązujących przepisów zmiana stawek 

podatku VAT lub nowy podatek będzie obejmować całą cenę, również 
w części zapłaconej przed zmianą stawek podatku VAT lub przed 
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wprowadzeniem nowego podatku.---------------------------------------------

--------------- 

5. W przypadku, gdy faktyczna powierzchnia użytkowa Lokalu 

Mieszkalnego wraz z Komórką Lokatorską będzie mniejsza lub większa 

niż powierzchnia wynikająca z Prospektu Informacyjnego, wówczas 

cena Lokalu Mieszkalnego lub Komórki Lokatorskiej ulegnie korekcie i 

stanowić będzie iloczyn stawki określonej za jeden m2 i powierzchni 

użytkowej Lokalu Mieszkalnego lub Komórki Lokatorskiej ustalonej w 

wyniku pomiaru powykonawczego wykonanego przez uprawnionego 

geodetę liczonej zgodnie z art. 5a Ustawy o ochronie praw nabywcy.----

--------------------------------------------- 

6. W przypadku, gdy faktyczna powierzchnia użytkowa Lokalu 

Mieszkalnego będzie różnić się o więcej niż 2% od powierzchni 

wynikającej z Załącznika nr 1 do Umowy, Nabywca może odstąpić od 

Umowy zgodnie z §11 ust. 3 pkt 2 Umowy.------------------------ 

 

WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTÓREJ 
MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA …. O OCHRONIE PRAW 
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O 
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM (Dz. U. …) 

 

Należy opisać, na jakich 

warunkach można odstąpić od 

umowy deweloperskiej lub 

jednej z umów, o których 

mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 

lub 5 ustawy z dnia … o 

ochronie praw nabywcy lokalu 

mieszkalnego lub domu 

jednorodzinnego oraz o 

Deweloperskim Funduszu 

Gwarancyjnym 

Zgodnie z zapisami Umowy Deweloperskiej §11: 

1. Deweloper ma ustawowe prawo do odstąpienia od Umowy 

następujących przypadkach: 

1) w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 7 Ustawy, tj. jeżeli 

Nabywca nie spełni świadczenia pieniężnego na poczet Ceny 

Całkowitej w terminie lub wysokości określonych w Umowie, mimo 

wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaległych kwot 

w terminie 30 dni od dnia doręczenia wezwania, chyba że 

niespełnienie przez Nabywcę świadczenia pieniężnego jest 

spowodowane działaniem siły wyższej; 

2) w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 8 Ustawy, tj. jeżeli 

Nabywca lub jego należycie umocowany przedstawiciel nie stawią 
się na Odbiorze Technicznym, pomimo dwukrotnego doręczenia 

wezwania w formie pisemnej w odstępie co najmniej 60 dni, chyba 

że niestawienie się Nabywcy jest spowodowane działaniem siły 

wyższej;-----------------------------------------------------------------------

---------------------------- 

3) w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 8 Ustawy, tj. jeżeli 

Nabywca lub jego należycie umocowany przedstawiciel nie stawią 
się do podpisania Umowy Przenoszącej, pomimo dwukrotnego 

doręczenia wezwania w formie pisemnej w odstępie co najmniej 60 

dni, chyba że niestawienie się Nabywcy jest spowodowane 

działaniem siły wyższej.-----------------------------------------------------

-------------------------- 

2. Nabywca ma ustawowe prawo do odstąpienia od Umowy w 

następujących przypadkach: 

1) w przypadkach przewidzianych w art. 43 ust. 1 pkt 1 – 5 Ustawy 

Nabywcy przysługuje prawo odstąpienia od Umowy w terminie 30 

dni od dnia jej zawarcia, tj.:----------------- 

a) jeżeli niniejsza Umowa nie zawiera elementów, o których mowa w 

art. 35 Ustawy,------ 
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b) jeżeli informacje zawarte w Umowie nie są zgodne z informacjami 

zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach z 

wyjątkiem zmian, o których mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,-----------

--------------------------------------------------------------------- 

c) jeżeli Deweloper nie doręczył Nabywcy prospektu informacyjnego 

wraz z załącznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji 

zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach, 

naruszając tym samym art. 21 lub art. 22 Ustawy, 

d) jeżeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub 

jego załącznikach, na podstawie których zawarto Umowę, są 
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia 

Umowy;----------------------------------------------------------------- 

e) jeżeli prospekt informacyjny, na podstawie którego zawarto Umowę, 
nie zawiera danych lub informacji określonych we wzorze prospektu 

informacyjnego stanowiącego załącznik do Ustawy;-------------------

--------------------------------------------- 

2) w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 6 Ustawy, tj. w 

przypadku nieprzeniesienia na Nabywcę praw wynikających z 

Umowy w terminie określonym w Umowie, przy czym przed 

skorzystaniem z prawa do odstąpienia od Umowy Nabywca 

zobowiązany będzie wyznaczyć Deweloperowi 120-dniowy termin 

na przeniesienie praw wynikających z Umowy Przenoszącej, którego 

bezskuteczny upływ będzie uprawniał Nabywcę do odstąpienia od 

Umowy;-------------------------------------------------------------------- 

3) w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 7 Ustawy, tj. w 

przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego 

rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o 

których mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy, przy czym w takim przypadku 

Nabywca ma prawo do odstąpienia od Umowy po dokonaniu przez 

bank zwrotu środków zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy;-----------------

----------------------- 

4) w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 8 Ustawy, tj. w 

przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela 

hipotecznego lub zobowiązania do jej udzielenia, o których mowa w 

art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy, przy czym w takim przypadku 

Nabywca ma prawo do odstąpienia od Umowy w terminie 60 dni od 

dnia jej zawarcia;-------------------------------------------------------------

--------------------------------- 

5) w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 9 Ustawy, tj. w 

przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiązku, o którym 

mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy (to jest obowiązku poinformowania 

Nabywcy o zawarciu umowy mieszkaniowego rachunku 

powierniczego z innym bankiem w przypadku określonym w art. 12 

ust. 1 Ustawy oraz przekazania Nabywcy oświadczenia banku o 

którym mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy) w terminie 10 dni od zawarcia 

takiej umowy, przy czym w takim przypadku Kupujący ma prawo do 

odstąpienia od Umowy po upływie 60 dni od dnia podania do 

publicznej wiadomości informacji, o których mowa w art. 12 ust. 1 

Ustawy;-------------- 

6) w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 10 Ustawy, tj. w 

przypadku nieusunięcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu 

Mieszkalnego na zasadach określonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;----

--------------------------------------------------------- 

7) w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 11 Ustawy, tj. w 

przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę istnienia wady istotnej, 
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o którym to przypadku mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;----------------

----------------------------------------------------- 

8) w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 12 Ustawy, tj. jeżeli 

syndyk zażądał wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z 

dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadłościowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 

1520 ze zm.);----------------------------------------------- 

3. Nabywca ma umowne prawo do odstąpienia od Umowy w 

następujących przypadkach: 

1) w przypadku, o którym mowa w §5 ust. 2-3 (podwyższenie Ceny 

Całkowitej ze względu na podwyższenie stawki podatku VAT lub 

wprowadzenie innego podatku lub podatków) - w terminie 14 dni od 

otrzymania pisemnego zawiadomienia od Dewelopera o takim 

zwiększeniu Ceny Całkowitej;--------------------------------------------- 

2) w przypadku, o którym mowa w artykule §5 ust. 5-6 Umowy (różnica 

w faktycznej powierzchni użytkowej Lokalu Mieszkalnego o więcej 

niż 2%) – w terminie 14 dni od otrzymania pisemnego 

zawiadomienia od Dewelopera o zmianie faktycznej powierzchni 

użytkowej Lokalu Mieszkalnego i Komórki Lokatorskiej i związanej 

z tym zmianie ceny całkowitej.---------------------------------------------

-------------------------------- 

4. W przypadku odstąpienia od Umowy przez Dewelopera na podstawie 

artykułów §11 ust.1 pkt 2 i 3 Umowy, Deweloper, będzie miał prawo 

do zachowania, jako kary umownej, kwoty równej 4% Ceny 

Całkowitej. W każdym przypadku odstąpienia od Umowy wartość 
nominalna rat zapłaconych przez Nabywcę na poczet Ceny 

Całkowitej, a w przypadkach, o których mowa w zdaniu 

poprzedzającym – pomniejszona o kwotę kary umownej oraz 

ewentualne koszty w przypadku modyfikacji, o której mowa powyżej 

- zostanie zwrócona Nabywcy w terminie 30 dni od daty doręczenia 

Nabywcy oświadczenia Dewelopera o odstąpieniu od Umowy na 

rachunek bankowy Nabywcy nr 

/…………………………………….lub wskazany przez Nabywcę;---

------------------------------------ 

5. W przypadku odstąpienia od Umowy przez Nabywcę na podstawie 

artykułu §11 ust. 2 pkt 2 Umowy, Deweloper zwróci wartość 
nominalną rat zapłaconych przez Nabywcę na poczet Ceny 

Całkowitej, powiększoną o 4% Ceny Całkowitej tytułem kary 
umownej, w terminie 30 dni od dnia, gdy Deweloper otrzyma od 

Nabywcy oświadczenie o odstąpieniu od Umowy;----------------------

------------------------------------- 

6. Prawo odstąpienia od Umowy przysługujące Deweloperowi jest 

wykonywane w drodze pisemnego oświadczenia doręczonego 

Nabywcy zgodnie z postanowieniami Umowy. W przypadku 

odstąpienia od Umowy przez Dewelopera Nabywca zobowiązany 

będzie wyrazić zgodę na wykreślenie roszczenia Nabywcy o 

przeniesienie własności nieruchomości z księgi wieczystej 

Nieruchomości w drodze pisemnego oświadczenia z notarialnie 

poświadczonymi podpisami doręczonego Deweloperowi w terminie 

14 dni od doręczenia Nabywcy oświadczenia Dewelopera o 

odstąpieniu od Umowy.-----------------------------------------------------

--------------------------- 

7. Prawo odstąpienia od Umowy przysługujące Nabywcy jest 

wykonywane w drodze pisemnego oświadczenia z notarialnie 

poświadczonymi podpisami doręczonego Deweloperowi zgodnie z 

postanowieniami Umowy i dla swojej skuteczności musi zawierać 
dodatkowo zgodę na wykreślenie roszczenia Nabywcy o 
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przeniesienie własności nieruchomości z księgi wieczystej 

prowadzonej dla Nieruchomości.---------- 

8 W przypadku odstąpienia od Umowy przez Nabywcę Deweloper 

zwróci Nabywcy środki wpłacone na poczet Ceny Całkowitej 

niezwłocznie, nie później niż w terminie 30 dni od dnia doręczeniu 

mu oświadczenia Nabywcy o odstąpieniu od Umowy, w sposób 

opisany w ust. 9 i 10 poniżej Umowy.------------------------------------

----------------- 

9. W każdym przypadku odstąpienia od Umowy, kwoty wpłacone przez 

Nabywcę na poczet Ceny Całkowitej zgodnie z Umową oraz 

podlegające zwrotowi na rzecz Nabywcy, w całości lub w części 

stosownie do powyższych postanowień, będą zwrócone poprzez 

wypłatę z Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego 

kwoty wpłaconej przez Nabywcę na Rachunek Powierniczy, 

pomniejszonej o sumy wypłacone z Otwartego Mieszkaniowego 

Rachunku Powierniczego, z zastrzeżeniem postanowień Umowy 

oraz postanowień Umowy OMRP. Kwoty podlegające zwrotowi na 

rzecz Nabywcy, a nie objęte wypłatą z Otwartego Mieszkaniowego 

Rachunku Powierniczego z uwagi na ich wcześniejsze 

wykorzystanie przez Dewelopera zgodnie z postanowieniami 

Umowy OMRP, zostaną zwrócone Nabywcy przez Dewelopera, w 

kwocie pomniejszonej o ewentualną karę umowną należną 
Deweloperowi na podstawie §11 ust. 3 pkt.4 Umowy.-----------------

------------------------------------------------ 

10. W przypadku odstąpienia od Umowy Deweloperskiej jednej ze stron 

tej umowy zgodnie z art. 43 Ustawy, ING Bank wypłaci środki 

przypadające Nabywcy zaewidencjonowane na Wirtualnym 

Rachunku Nabywcy niezwłocznie po otrzymaniu oświadczenia o 

odstąpieniu od Umowy Deweloperskiej oraz po przedstawieniu 

następujących dokumentów:------------------------------------------------

------------------------- a) oświadczenia strony Umowy 

Deweloperskiej o odstąpieniu od Umowy Deweloperskiej, 

powołującego się na podstawy odstąpienia przewidziane w art. 43 

Ustawy sporządzonego w formie pisemnej z podpisami notarialnie 

poświadczonymi, -b) dowodu doręczenia oświadczenia o 

odstąpieniu drugiej stronie Umowy Deweloperskiej, jeżeli z 

żądaniem wypłaty występuje strona odstępująca od Umowy 

Deweloperskiej, -------------------------------------------------------------

---------------------------c) dyspozycji płatniczej Nabywcy, jeśli 
treść odstąpienia nie zawiera informacji o sposobie zadysponowania 

środkami, --------------------------------------------------------------a 

ponadto dokumentu potwierdzającego należytą reprezentację strony 

odstępującej (w przypadku składania oświadczeń przez 

pełnomocników, niezbędne jest przedłożenie pełnomocnictwa w 

formie pisemnej z notarialnie poświadczonym podpisem) oraz 

oryginału oświadczenia Nabywcy, złożonego w formie pisemnej z 

podpisami notarialnie poświadczonymi, o zgodzie na wykreślenie z 

właściwej księgi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomości 

roszczenia o przeniesienie własności nieruchomości – w przypadku, 

gdy został złożony wniosek o wpis takiego roszczenia do księgi 

wieczystej, a odstępującym od Umowy jest Nabywca (powyższa 

zgoda może być zawarta w oświadczeniu, o którym mowa w pkt a) 

powyżej).---------------------------  

11. Postanowienia ust. 10 mają odpowiednie zastosowanie w przypadku 

odstąpienia przez Nabywcę z przyczyn innych, aniżeli określone w 

art. 43 Ustawy, a wymienionych w Umowie Deweloperskiej, zaś w 

przypadku rozwiązania Umowy Deweloperskiej z powodu innego 

niż odstąpienie, Deweloper i Nabywca, jako strony Umowy 
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Deweloperskiej przedstawią zgodne pisemne oświadczenie woli o 

podziale środków pieniężnych zgromadzonych przez Nabywcę na 

Rachunku Wirtualnym przypisanym do lokalu mieszkalnego/domu 

jednorodzinnego powiązanego w Umowie Deweloperskiej z danym 

Nabywcą; W sytuacji określonej powyżej, ING Bank wypłaca środki 

zgromadzone na Rachunku Wirtualnym po otrzymaniu pisemnego 

zgodnego oświadczenia woli stron Umowy Deweloperskiej z 

podpisami notarialnie poświadczonymi o sposobie zadysponowania 

środkami zewidencjowanymi na rzecz Nabywcy na Rachunku oraz 

dyspozycji płatniczej Nabywcy w ciągu 2 dni od dnia otrzymania 

tego oświadczenia. ----------------------------------------------------------

----------- 

12. W przypadku odstąpienia od Umowy stosownie do powyższych 

postanowień przez którąkolwiek ze Stron po dacie Wydania Lokalu 

Mieszkalnego Nabywca zobowiązany będzie do zwrotnego wydania 

Lokalu Mieszkalnego Deweloperowi w terminie 14 dni od doręczenia 

Nabywcy wezwania wystosowanego przez Dewelopera. Lokal 

Mieszkalny wraz z Miejscem Postojowym i Komórką Lokatorską 
zwrócony zostanie Deweloperowi w stanie niepogorszonym ponad 

poziom normalnego zużycia będącego następstwem właściwego z niego 

korzystania w stanie wolnym od osób i rzeczy należących do Nabywcy. 

Wydanie Lokalu Mieszkalnego wraz z Miejscem garażowym               i 

Komórką Lokatorską Deweloperowi stwierdzone zostanie protokołem.-

----------------- 

 

INNE INFORMACJE  

I. Informacja o: 

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej 

własności lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez 

nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku lub 

innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności 

nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości 

gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie 

ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części 

nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę 
lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje;  

2) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw 

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu 

Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe 

przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub 

zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku lub 

innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części 

własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia 

takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje. 

II. Informacja o możliwości zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa przez osobę zainteresowaną 
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z: 

1) aktualnym stanem księgi wieczystej; 

2) aktualnym odpisem, wyciągiem, zaświadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej 

Informacji Krajowego Rejestru Sądowego, jeżeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego 

Rejestru Sądowego, albo aktualnym zaświadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i 

Informacji o Działalności Gospodarczej lub wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji; 

3) kopią decyzji o pozwoleniu na budowę; 
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji 
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przez spółkę celową – sprawozdaniem spółki dominującej oraz spółki celowej; 

5) projektem budowlanym; 

6) zaświadczeniem o samodzielności lokalu; 

7) aktem ustanowienia odrębnej własności lokalu; 

8) dokumentem potwierdzającym: 

a) zgodę banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie 

odrębnej własności lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po 

wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniem do jej udzielenia, jeżeli takie 

obciążenie istnieje, albo zgodą banku lub innego wierzyciela hipotecznego na 

bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem 

jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu 

jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części 

własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części 

nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez 

nabywcę lub zobowiązaniem do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje,  

b) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 z dnia 10 maja 2021r. o ochronie praw 

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu 

Gwarancyjnym, zgodą banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe 

przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez 

nabywcę lub zobowiązaniem do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo 

zgodą banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na 

nabywcę ułamkowej części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez 

nabywcę lub zobowiązaniem do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje. 

DO WGLĄDU W SIEDZIBIE BIURA SPRZEDAŻY : WOJTPOL INVEST Sp. z o.o.  

Adres : 26-900 Kozienice, ul. Przemysłowa 1 

w godzinach pracy biura: poniedziałek – piątek 8-15 

 

III. Informacja: 

Środki pieniężne zgromadzone w ING Bank Śląski S.A z siedzibą w Katowicach, prowadzącym otwarty 

mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy, są objęte 

ochroną obowiązkowego systemu gwarantowania depozytów, na zasadach określonych w ustawie z dnia 

10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz 

przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842). 

Informacje podstawowe o obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów: 

– ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Śląski S.A. z 

siedzibą w Katowicach, 

– w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do środków gwarantowanych) jest 

każdy z powierzających, w granicach wynikających z jego udziału w kwocie zgromadzonej na tym 

rachunku, a w granicach pozostałej kwoty na rachunku prawo do środków gwarantowanych ma 

powiernik, 

– limit gwarancyjny przypadający na jednego deponenta to równowartość w złotych 100 000 euro; w 

przypadkach określonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu 

Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji, środki 

deponenta, w terminie 3 miesięcy od dnia ich wpływu na rachunek, objęte są gwarancjami ponad 

równowartość w złotych 100 000 euro, 

– podstawą wyliczenia kwoty środków gwarantowanych należnej deponentowi jest suma wszystkich 

podlegających ochronie należności tego deponenta od banku, w tym należności z tytułu środków 

zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytułu jego udziału w środkach zgromadzonych na 

rachunku powierniczym, 

– wypłata środków gwarantowanych – co do zasady – następuje w terminie 7 dni roboczych od dnia 

spełnienia warunku gwarancji wobec banku, 

– wypłata środków gwarantowanych jest dokonywana w złotych, 
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– ING Bank Śląski S.A. z siedzibą w Katowicach korzysta także z następujących znaków towarowych: 

ING 

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów można uzyskać na stronie internetowej 

Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. 

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z 

oddziałem instytucji kredytowej, o której mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – 

Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419). 

Oddział instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo 

bankowe jest objęty systemem gwarantowania państwa macierzystego, co oznacza, że nie mają do niego 

zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie 

gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji. 

 

 

 

CZĘŚĆ INDYWIDUALNA 

 

Cena lokalu mieszkalnego albo 

domu jednorodzinnego 

XXX.XXX,XX zł 

Powierzchnia użytkowa lokalu 

mieszkalnego albo domu 

jednorodzinnego 

45,77m2 

Cena m2 powierzchni użytkowej 

lokalu mieszkalnego albo domu 

jednorodzinnego 

x.xxx,xx zł/m2 

Termin, do którego nastąpi 

przeniesienie prawa własności 

nieruchomości wynikającego z 

umowy deweloperskiej lub jednej z 

umów, o których mowa w art. 2 ust. 

1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z 

dnia … o ochronie praw nabywcy 

lokalu mieszkalnego lub domu 

jednorodzinnego oraz o 

Deweloperskim Funduszu 

Gwarancyjnym  

30 września 2028r. 

Określenie położenia oraz istotnych 

cech domu jednorodzinnego albo 

budynku, w którym ma znajdować 
się lokal mieszkalny będący 

przedmiotem umowy rezerwacyjnej 

albo umowy deweloperskiej, albo 

umowy, o której mowa w art. 2 ust. 

1 pkt 2, 3 lub 5 lub umów, o których 

mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 

… o ochronie praw nabywcy lokalu 

mieszkalnego lub domu 

jednorodzinnego oraz o 

Liczba kondygnacji 6 kondygnacji nadziemnych 

1 kondygnacja poziemna 
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Deweloperskim Funduszu 

Gwarancyjnym 

 

 Technologia wykonania  Konstrukcja budynku 

Budynek posadowiony na płycie 

fundamentowej 

Stropy żelbetowe 

Ściany zewnętrzne 

Ściany i słupy nośne: żelbetowe 

Ściany osłonowe: murowane 

Klatka schodowa 

Schody wewnętrzne, szyb  

windowy oraz ściany klatki 

schodowej: żelbetowe i 

murowane 

 Standard prac wykończeniowych w 

części wspólnej budynku i terenie 

wokół niego, stanowiącym część 
wspólną nieruchomości 

Tynki i okładziny wewnętrzne 

Klatka schodowa i korytarze -

tynk gipsowy, malowane. 

Ściany w garażu - nietynkowane  

niemalowane 

Posadzki w korytarzach i holu 
głównym 

Płytki gresowe lub żywica 

Ściany działowe garażu 

Murowane, żelbetowe 

Drzwi techniczne 

Stalowe 

Hole wejściowe 

Skrzynki na listy, kolory na 

ścianach wg projektu aranżacji 

Posadzka w garażu 

Konstrukcja płyty 

fundamentowej zatarta na 

gładko/wykończona żywicą. 

Klatka schodowa 

Wykończenie schodów płytkami 

gresowym i lub żywicą 

Drzwi wejściowe do budynku 

Ślusarka aluminiowa 

Brama garażowa 
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Stalowa, segmentowa, 

lakierowana proszkowo, 

sterowana za pomocą pilota 

Windy 

Winda osobowa wg standardu 

producenta 

Drzwi w windzie - stal /ew. 

malowana proszkowo 

Teren zewnętrzny 

Zieleń na terenie zewnętrznym 

urządzona na podstawie projektu 

zieleni 

Przyłącza 

Przyłącze wodociągowe, 

przyłącze kanalizacji sanitarnej, 

przyłącze gazowe, przyłącze 

energii elektrycznej, przyłącze 

teletechniczne 

Zbiorniki podziemne na 

deszczówkę 

Ochrona 

Budynek przystosowany do 

zainstalowania monitoringu. 

Urządzenia końcowe (kamery, 

rutery, monitory, itp.) poza 

zakresem 

 Liczba lokali w budynku 47  - budynek A 

 Liczba miejsc garażowych i 

postojowych 

BUDYNEK A: 

49 miejsc parkingowych w 
garażu 

9 miejsc parkingowych na 
terenie – etap I 

Łącznie: 58 miejsc 
parkingowych 

 

 Dostępne media w budynku 1.Woda na cele bytowe – z sieci 

miejskiej  

2.Ścieki – odprowadzane do 

miejskiej sieci kanalizacji 

sanitarnej 

4.Woda deszczowa i roztopowa 

– odprowadzana na teren własny 

i do podziemnych zbiorników 

retencyjnych 
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5.Ogrzewanie – indywidualne 

źródło ciepła – kotłownia 

gazowa 

6.Odpady stałe – odbiór przez 

służby oczyszczania 

 Dostęp do drogi publicznej dostęp do drogi publicznej – 

poprzez zjazd z drogi gminnej nr 

170584W (ul. Hamernickiej) i 

wewnętrzny układ 

komunikacyjny – ciąg pieszo-

jezdny 

Określenie usytuowania lokalu 

mieszkalnego w budynku, jeżeli 

przedsięwzięcie deweloperskie albo 

zadanie inwestycyjne dotyczy 

lokali mieszkalnych 

Zgodnie z Załącznikiem nr 1 do Prospektu Informacyjnego 

Określenie powierzchni użytkowej 

i układu pomieszczeń oraz zakresu i 

standardu prac wykończeniowych, 

do których wykonania zobowiązuje 

się deweloper 

Zgodnie z Załącznikiem nr 2 do Umowy Deweloperskiej 

Data wydania zaświadczenia o 

samodzielności lokalu 

mieszkalnego 

Nie dotyczy 

Data ustanowienia odrębnej 

własności lokalu mieszkalnego 

Nie dotyczy 

Informacje o lokalu użytkowym 

nabywanym równocześnie z 

lokalem mieszkalnym albo domem 

jednorodzinnym 

Nie dotyczy 

Cenę lokalu użytkowego albo 

ułamkowej części własności lokalu 

użytkowego  

Nie dotyczy 

Termin, do którego nastąpi 

przeniesienie prawa własności 

lokalu użytkowego albo ułamkowej 

części własności lokalu 

użytkowego 

Nie dotyczy 

 

Podpis osoby upoważnionej do reprezentacji dewelopera 

 

…...…………………………………. 
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Załączniki: 

1. Rzuty kondygnacji z zaznaczeniem lokali mieszkalnych. 

2. Wzór umowy deweloperskiej lub umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 

2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu 

Gwarancyjnym. 

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych 

uwarunkowań lokalizacji inwestycji wynikających z przepisów odrębnych oraz z istniejącego i planowanego stanu 

użytkowania terenów sąsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciążliwości).  

 

 


